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Boligomrade (aben-lav),

gstsiden af Skolevej, Tversted
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Vejledning

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er den eneste plantype, som kommunalbestyrelsen
kan anvende til at fastleegge bindende bestemmelser om,
hvordan de enkelte arealer i kommunen bliver anvendt og
bebygget.

Der skal ifglge planlovens kapitel 5 udarbejdes en lokalplan,
inden et stgrre bygge- eller anleegsarbejde bliver udfert,
eller der foretages vaesentlige nedrivninger eller aendringer
af en ejendom. Der kan altid udarbejdes lokalplan, nar
kommunalbestyrelsen skgnner, at det er ngdvendigt.

| en lokalplan kan kommunalbestyrelsen fastleegge naermere
retningslinjer for, hvordan: et areal bliver anvendt, bygninger,
veje og stier bliver placeret og udformet, friarealer bliver
placeret og udformet, samt bevaring af bevaringsvaerdige
huse og bymiljger. Bestemmelserne skal medvirke til, at et
omrade bliver anvendt og udformet under hensyntagen til de
eksisterende omgivelser og i overensstemmelse med den
gvrige planlaegning.

Offentliggerelse

Inden kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan endeligt,
bliver der offentliggjort et forslag til lokalplan i mindst 8 uger,
sadan at borgerne kan saette sig ind i forslaget og fa mulighed
for at kommentere det og komme med aendringsforslag.

Nar kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne
bemaerkninger og eendringsforslag, kan lokalplanen vedtages
endeligt, hvorefter den bliver tinglyst og far bindende virkning
for grundejere og brugere i omradet.

Et forslag kan ikke vedtages endeligt, hvis en myndighed efter

reglerne i §§ 29 eller 29a har modsat sig dette skriftligt over for
kommunalbestyrelsen. Forslaget kan fgrst vedtages, nar der er
opnaet enighed mellem parterne om de ngdvendige aendringer.

AEndringer af eksisterende forhold, f.eks. om- og nybyggeri
eller aendret anvendelse af bestdende ejendomme, skal veere i
overensstemmelse med lokalplanens ideer.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
betydende endringer i en lokalplan, nar det ikke strider mod
planens overordnede idé.
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Del af lokalplanomradet set fra nordvest.
Omrédet er ubebygget og ligger i tilknytning
til sommerhusbebyggelsen nord for
omradet.
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Beskrivelse

Beskrivelse af lokalplanens indhold

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et anske om at by-
udvikle hele arealet pa gstsiden af Skolvevej til boligformal. Der
er udarbejdet en udstykningsplan for omradet med max. 40
grunde, og omradet vurderes velegnet som byudviklingsomrade
for Tversted. Udstykningsplanen er "grgn” forstaet som at veer-
dier som luft og beplantning, friarealer m.m. er dominerende.

Omradet omfatter de to ejendomme 9 gd og 9 fz, Tversted By,
Tversted med et samlet areal pa 42.697 m2.

Den nordlige halvdel af lokalplanomradet ligger i byzone og den
sydlige halvdel ligger i landzone. Med den endelige vedtagelse
af denne lokalplan overfgres den sydlige halvdel til byzone.

Mod nord ligger omradet op til det eksisterende sommerhus-
omrade pa gstsiden af Tversted, mod gst og syd mod det abne
land i landzone, og mod vest pa den anden side af Skolevej til
areal ved Klitgarden og aeldre boligomrade pa begge sider af
Gl. Skagensve;.

Der er i 2008 udarbejdet en lokalplan for boliger pa den nordlige
halvdel af omradet. Lokalplan er ikke udnyttet, og den aflyses

i sin helhed med vedtagelsen af denne lokalplan. Planen giver
mulighed for aben-lav og teet-lav bebyggelse i 1 til 2 etager og
en hgjde pa max. 8,5 m.

Pa hver grund kan der opfgres en bolig pa max. 150 m? +
max. 80 m? garage, udhus, drivhus eller overdaekket areal.
Bebyggelse kan opfgres med en hgjde pa 5,0 m - dog 5,5 m,
hvis taget teekkes med stra.

| omradets sydvestlige hjgrne skal der etableres et feelles
regnvandsbassin.

Der er forud for lokalplanlaegningen i foraret 2014 afholdt forof-
fentlighedsfase og modtaget 4 bemaerkninger.
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Bestemmelser

I henhold til Planloven, lovbek. nr. 587 af 27. maj 2013, fastseettes herved falgende
bestemmelser for det i § 2 nsevnte omrade.

§ 1

§2
2.1

2.2

§3
3.1

3.2

3.3

Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er at sikre,

at omradet anvendes til boligformal,

at ny bebyggelse gives en udformning, der giver et godt
samspil med den omkringliggende bebyggelse med
hensyn til hgjde, etageantal og materialevalg,

at omradet indrettes under hensyn til lokal afledning

af regnvand, herunder at der udleegges areal til
regnvandsbassin,

at fastsaette bebyggelsens placering i forhold til skel,

at fastsaette antal grunde og grundstarrelser, og

at etablering af beplantning i skel.

Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgraenses som vist pa bilag 1 og omfatter
matr. nr. 9 gd og 9 fz, begge Tversted By, Tversted.

Den sydlige del af planomradet - matr. nr. 9 fz, Tversted
By, Tversted - ligger i landzone. Med offentligggrelsen
af den vedtagne lokalplan overfgres dette areal, som er
vist pa bilag 1, til byzone.

Matr. nr. 9 fz, Tversted By, Tversted udger ca. 1,69 ha.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligbebyggelse
i form af dben-lav bebyggelse.

Pa hver grund ma der opfares eller indrettes én bolig

Der ma opferes bygninger til omradets tekniske forsy-
ning, hvis de placeres og udformes under hensyntagen
til omgivelserne. Eventuelle bygninger ma veere max. 12
m?2 og have en hgjde pa max. 3 m (dog ikke hgjere 2%
m hgj indenfor en afstand af 22 m fra skel).
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Bestemmelser

3.4

3.5

§4
4.1

4.2

4.3

4.4

Der reserveres areal til etablering af et regnvands-
bassin med et starrelse pa 1.500 - 2.000 m? i omradets
sydvestlige hjgrne mod Skolevej som vist pa bilag 2 (det
med bl3 stiplet linie viste areal incl. grund nr. 39).
Safremt det viser sig, at der kan etableres et regnvands-
bassin med en tilstraekkelig starrelse uden at involvere
grund nr. 39, kan denne grund efter dispensation udstyk-
kes og bebygges lig omradets gvrige grunde.

Byradet kan tillade, at der drives en sadan virksomhed

som almindeligvis kan udfares i beboelsesomrader,

under forudseetning af:

« at der opretholdes en bolig pa ejendommen,

« at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen
uden ansat personale

« at virksomheden ikke drives pa en sddan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom forandres
(f.eks. ved skiltning o. lign.), og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

* at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de ombo-
ende som f.eks. gget trafik, og

« at virksomheden ikke medfagrer behov for parkering,
der ikke er plads til pa den pageeldende ejendom.

Ejendommene ma herudover ikke benyttes til nogen
form for erhvervsvirksomhed.

Udstykning

Matrikulzere forandringer skal i princippet ske som vist
pa bilag 2, og saledes at der kan udstykkes max. 40
bebyggelige grunde.

Grund nr. 39 kan jf. § 3.4 kun udstykkes efter dispen-
sation.

Grunde skal veere pa min. 625 m? og max. 1.000 m?og
skal kunne rumme et rektangel pa 15 x 20 meter.

Arealer til tekniske anlaeg skal udstykkes, sa grunden
ikke bliver stgrre end anlaeggets sokkelflade + 1,0 m.

Vej-, sti- og feellesarealer skal udstykkes som én samlet
ejendom. Udstykning skal ske i forbindelse med udstyk-
ning af den farste grund. Vej-, sti- og feellesarealer skal
udggre min. 1/3 af omradets samlede areal (svarende til
min. 14.232 m? jf. de aktuelle matrikulzere arealer).



Note 5.1

Bestemmelsen er en stramning i forhold
til Bygningsreglementet, da ogsé garage,
carport og udhus skal placeres i en
afstand til skel pa min. 2,5 m.

Note 5.2

Grunden skal have et areal pa min. 650
m? for at der kan opfgres det maksimale
byggeri, som lokalplanen giver mulighed
for.

Bebyggelsesprocenten beregnes i hen-
hold til reglerne i Bygningsreglement
2015.

1. Sadeltag, 2. Ensidig haeldning.

[x

To typer af "gronne” tage:

1. Tag der bestar af et deekke med
tarkeresistente planter og mosser bl.a.
stenurter (sedum-arter), der vokser i et
netarmeret vaekstlag, der udlaegges pa

et dreenunderlag pa f.eks. et paptag. Den
“granne” del af taget har en tykkelse pé ca.
5 cm. og en begraenset veegt, svarende il
at tages samlede veegt er lig et tag med
betontagsten. Der kan anvendes planter
og mosser, der fremstar i forskellige farver
f.eks. granne eller rade.

2. Traditionelt greestorvstag etableret med
et deekke af almindelige greesarter i et
veekstlag pa ca. 15 cm, men over tid med
indvandring af lokale primeert graes- og
blomsterarter. Det er et tungt tag, der stiller
krav til bygningens konstruktioner, samt til
undertages udformning.

For begge typer er geeldende, at "grenne’-
tage medfgrer en lavere afstromning af
regnvand fra tagfladen, da veekstlaget kan
optage op til 75% af regnvandet.
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Bestemmelser

§5
5.1

5.2

5.3

5.4

§6
6.1

6.2

6.3

6.4

6.7

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelse ma ikke placeres naermere skel end 2,5 m.

Bebyggelsesprocenten fastseettes til max. 30 for den
enkelte ejendom.

Der kan péa den enkelte ejendom dog max. opfares:
- max. 150 m?beboelsesareal,

- max. 35 m? garage og udhus,

- max. 30 m? overdaekket areal, og

- max. 15 m? drivhus.

Bygninger ma opfgres i max. 1 etage.

Bygnings hgjden ma ikke overstige 5,0 m malt fra et
niveauplan fastsat i henhold til bygningsreglementet.
Bygning med stratag kan dog opfagres med en hgjde pa
max. 5,5 meter.

Bebyggelsens udseende

Bygningsfacader skal udfgres med facader i naturskifer,
naturtrae (med braedder monteret lodret eller vandret),
eller med stra.

Bygningsfacader svarende til max. 1/3 af den enkelte
facadelaengde kan udferes i andre materialer end
facadematerialerne f.eks. tegl, beton, metalplade og/eller
glas.

Tage skal udfgres som symmetriske sadeltage med en
haeldning pa max. 35°, ensidig taghaeldning med en
haeldning pa max. 20° eller fladt tag med en haldning pa
max. 1,5°.

Til tagbeklaedning ma kun anvendes tegl, beton, skifer,
tagpap, stra, braedder eller "grgnt” tag. Sterne og vind-
skeder ma ikke veere hgjere end 30 cm.

Farver pa tage skal veere sort (dog undtaget stratag og
grgnne tage).

Facade- og tagmaterialer ma have en glansvaerdi pa
max 15 malt efter ISO 2813 standard.

Stern, vindskede og udheeng skal fremsta i hvid eller i
samme nuancer som husets facade eller nuancer heraf.



Bestemmelser

6.8

Note til § 7.2 0g 7.4
- Liguster - Almindelig bukketorn (Lycium § 7
barbarum)
- Aks-bzermispel (Amelanchier spicata)
- Bjergfyr (Pinus mugo spp. dog ikke fransk 71
bjergfyr (P. mugo var. rostrata eller P.
uncinata))
- Bynke-ambrosie (Ambrosia artemisiifolia)
- Canadisk bakkestjerne (Conyza
canadensis)
- Canadisk gyldenris (Solidago canadensis)
og sildig gyldenris (Solidago gigantea) -
Glansbladet Haeg (Prunus serotina) 2
- Have-guldneelde (Lamiastrum galeobdolon)
- Japansk hestehov (Petasites japonicus)
- Japansk pileurt (Fallopia japonica),
Keempe-pileurt (Fallopia sachalinensis)
og Japansk x Keempe-pileurt (Fallopia x
bohemica)
- Klitfyr eller Contortafyr (Pinus contorta)
- Keempe-balsamin (Impatiens glandulifera) 73
- Keempe-bjorneklo (Heracleum '
mantegazzianum)
- Mangebladet lupin (Lupinus polyphyllus) -
Pastinak (Pastinaca sativa)
- Rynket rose (Rosa rugosa) eller
Kamtchatka-rose (Rosa kamtchatica)
- Rad Hestehov (Petasites hybridus)
- Smablomstret balsamin (Impatiens
parviflora)
- Stor tusindstrale (Telekia speciosa)

Note til 7.3 74
En permeabel belaegning er en belaegning, hvor
regnvand kan traenge igennem og nedsives.

Den permeable belaegning skal udfares,

sé en 5-ars regnhaendelse kan nedsives i
beleegningen.
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Ved erhverv i egen bolig jf. 3.4 ma der ikke opsaettes
reklame-/oplysnings- og orienteringsskilte. Annoncering/
reklamering ma kun placeres pa ejendommens post-
kasse med et areal pa max. 0,16 m? (f.eks. som et skKilt,
der maler 40 cm pa hver side).

Ubebyggede arealer

Feellesarealer skal indrettes og beplantes. Inventar (lam-
per, baenke, borde, affaldsstativer, legeredskaber mv.),
belzegninger og beplantning skal udformes og placeres
ud fra en samlet omradedisponering, der omfatter alle
feellesarealerne. Til faellesarealer hgrer ogsa vejareal.

Der skal udlaegges areal til og plantes et 5-reekket be-
plantningsbaelte mod Skolevej som vist i princippet pa
bilag 2.

Beplantningen ma ikke udgeres af plantearter listet i
margin - se note.

Befaestede arealer pa den enkelte grund, herunder ter-
rasser ma udgere et samlet areal for den enkelte grund
pa max. 60 m2.

Befaestede arealer herudover f.eks. indkarsel skal udfg-
res i graesarmeringsten, i grus eller som en permeabel
belaegning, hvor regnvand kan nedsives- se note.
Bestemmelsen vedraerer kun befaestede arealer, der
ikke er under tag f.eks. skal beleegning i en carport eller
under et overdeekket areal ikke medregnes.

Der skal mod vej, sti, nabo- og/eller faellesareal etableres
et levende hegn, der sa vidt muligt etableres sa det
varierer i sdvel hgjde som bredde, og det ma ikke frem-
sta som klippet haek. P4 grundene mod Skolevej kan
dette hegn udggres af beplantningsbeeltet jf. 7.2. Se
bilag 2 og se note.

Det levende hegn ma kun brydes ved overkgrsel til bolig-
vej og dbningen ma maksimalt have en bredde pa 6
meter malt fra plante til plante.

Pa den enkelte grund kan der i en afstand til bebyggel-
sen pa max. 7,0 m opseettes lashegn bestaende af
stolper med braedder/rundstokke og med en hgjde pa
max. 1,5 m malt fra niveauplan.

Det levende hegn kan suppleres med et let grant
tradhegn pa indvendig side med en hgjde pa maks 1,5
meter og placeret min. 1,0 m fra skel.



Note 8.1

Med ’i princippet” menes, at vejen godt
kan flyttes nogle meter i forbindelse med
fastleeggelsen af den endelige vejstruktur.
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Bestemmelser

7.4

7.5

§8
8.1

8.2

8.3

8.4

§9
9.1

9.2

Oplag af fritidsbade og uindregistrerede campingvogne
og keretgjer ma ikke finde sted.

Feellesarealer skal fremsta grenne med grees og lav
beplantning. Der kan pa feellesarealerne etableres
regnvandsbassin/vandhul, grafter, lavninger mv. til
opsamling, bortledning og nedsivning af overfladevand.
Regnvandsbassiner/vandhuller, grafter mv. skal
udformes, sa de fremstar som naturlige lavninger

og tilpasses terreenet. De skal anlaegges med jeevnt
skranende bredder, og haeldningen bar som hovedregel
ikke veere starre end 1:2.

Vej, sti og parkering

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Skolevej
som vist i princippet pa bilag 2. Adgangen til den enkelte
grund skal ske fra boligvejen.

Stamvejen A-B, se bilag 2, skal udlzegges i bredde pa
min. 8 meter og med en anlaegsbredde pa min. 5 m.
Boligvejene skal udlzegges med en bredde pa min. 5
meter og anlaegges med en bredde pa min. 4 meter.

Til hver bolig skal der udlaegges areal til 2 p-pladser
eventuelt i form af en garage/carport. Ved ibrugtagning
af boligen skal mindst 1 p-plads veere anlagt.
Arealudlzeg til parkering ma ikke bebygges, men kan
beplantes eller befaestes indtil parkeringen etableres.
Befaestede p-arealer skal etableres som permeable.

Veje skal befeestes med grus og skal udfgres med

groft langs den ene vejside med henblik pa opsamling,
bortledning og nedsivning af overfladevand (se i gvrigt §
7.5).

Tilkerselsarealer (belagt areal fra vejen og til den
enkelte grund) skal udferes i samme materialer som
vejen eller som graesarmering.

Tekniske anlag

Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal
fremfgres under terreen.

Individuelle antenner og paraboler ma ikke placeres
hgjere end tagskaeg.
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Bestemmelser

9.3

9.4

9.5

§10

10.1

§ 1

11.2

11.3

1.4

11.5

Bebyggelsens regn- og spildevandsafledning skal ske i
henhold til Hjgrring Kommunes spildevandsplan.

Pa taget skal evt. solceller og solfangere nedfeeldes

i tagfladen eller ligge parallelt med denne, og ma

ikke stikke over tagfladen. Solceller, solfangere og
tagvinduer ma tilsammen hgjst udgare 60 % af den
enkelte tagflade. Solceller og solfangere skal udgere et
eller flere sammenhasngende rektangler eller kvadrater.
Det betyder bl.a., at solceller og solfangere ikke ma
omkranse fx tagvinduer, ventilationshaetter og skorstene.
Pa facader skal solceller og solfangere indga som en
integreret del af facaden, eller opsaettes direkte pa og
parallelt med facaden.

Etableres solceller eller solfangere skal de etableres
min. 1 meter fra stern og i en hgjde pa max. 0,7 meter.

Solceller og solfangere skal veere sorte, have sorte
inddeekninger og vaere antirefleksbehandlede.

Miljo

Ingen bestemmelser.

Grundejerforening

Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt
for samtlige grundejere inden for lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse
af beplantning, adgangsveje, feellesanleeg og stier. Drift
og vedligeholdelse af veje omfatter ogsa afvanding frem
til offentlige regnvandsledning.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver,
som i medfar af lovgivningen henleegges til foreningen.

Grundejerforeningen skal tage sk@de pa feellesarealerne
og overtage feellesarealerne.

Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer heraf
skal godkendes af Hjgrring Kommune.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkrasvning hos
medlemmerne og/eller ved optagelse af l1an at fremskaffe
de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfarelsen
af foreningens opgaver, samt til at kraeve forngden
sikkerhed herfor.
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Bestemmelser

11.6

1.7

§ 12

12.1

12.2

§13

13.1

§ 14

14.1

§ 15

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Hjarring
Kommune kraever det.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Hjarring
Kommune sammenslutte sig med en eller flere
bestdende grundejerforeninger for tilgaengelige omrader
eller opdele forening i to eller flere selvsteendige
foreninger.

Betingelser for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er anlagt
feellesarealer som anfert i lokalplanens punkt 7.1.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er anlagt
parkering som anfgrt under lokalplanens punkt 8.3.

Lokalplan og byplanvedtagt

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendt-
gerelse af denne lokalplan ophaeves lokalplan 20.050-
02 i sin helhed.

Servitutter

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendt-
gerelse af denne lokalplan ophaeves nedenstaende
servitutter:

Matr. nre. 9fz og 9ge, Tversted By Tversted
Tinglyst: 16.12.1936

Titel: Dok om byggelinier mv

Matr. nre. 9fz og 9ge, Tversted By Tversted
Tinglyst: 06.12.1955
Titel: Dok om forsynings- og aflgbsledninger mv

Lokalplanens retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggares og indtil
den af byradet endeligt vedtagne lokalplan er offentligt
bekendtgjort, gaelder der midlertidige retsvirkninger. Det
betyder, at ejiendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der
skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.
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Bestemmelser

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byradet tillade,

at en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseetter
dog, at det aktuelle projekt er i overensstemmelse med
kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde
et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1
ar fra offentligggrelsen af lokalplanforslaget.

| indsigelsesperioden, som er pa mindst 8 uger,

er adgangen til at udnytte ejendomme, der er

omfattet af forslaget, saledes meget begreenset. Nar
indsigelsesperioden er udlgbet og byradet kender
eventuelle indsigelser og aendringsforslag, lempes disse
midlertidige retsvirkninger.

Lokalplanens blivende retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen,kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planen. Den nuvaerende lovlige
anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anlaeeg mv., som
er indeholdt i planen, skal etableres.

Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid
med planens principper. Skennes en ansggning om
dispensation at bergre naboer, skal der foretages en
naboorientering, far dispensationen kan gives.

Nyt byggeri, anleeg og aendret anvendelse, som er i
strid med planens principper, kan kun etableres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

Nar det er ngdvendigt for at virkeliggare lokalplanen, kan
byradet ekspropriere.
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Lokalplan nr. 707.1110-L03 14



Bilag og illustrationer
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af Skolevej, Tversted
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Eksempler pa grusveje som kan
bidrage til at skabe idyl og oplevelse i
omrédet og samtidig sikre nedsivning af
overfladevand.
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Redegorelse

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et gnske om

at byudvikle arealet til boligformal. Der er udarbejdet en
udstykningsplan for omradet, og omradet vurderes velegnet
som byudviklingsomrade for Tversted. Boligerne kan anvendes
bade som helarshuse og fritidshuse.

Tversted ligger langs Tannisbugt og har omkring 500 indbyg-
gere. Byen er en af kommunens kystbyer og kendt for fred og
ro, natur og bl.a. JazzyDays. Byen er udpeget som lokalby i
bymgnstret.

Lokalplanen giver mulighed for udstykning af 40 grunde og
opfgrelse af nye boliger i Tversted. Bebyggelsen skal opferes
som af aben-lav-bebyggelse i ét plan.

Spgrgsmalet om hvorvidt der skulle udarbejdes et plangrundlag
for omradet har veeret i foroffentlighed i 2013. Der blev modta-
get 4 tilbagemeldinger. Pa denne baggrund har Teknik- og Miljg-
udvalget besluttet at der skal arbejdes videre med planerne.

Lokalplanomradet

Omradet er beliggende péa ostsiden af Skolevej og er ubebyg-
get. Mod nord graenser omradet op til et udbygget sommer-
husomrade med store grunde, mod @st og syd mod det abne
land i land-zone, og mod vest pa den anden side af Skoleve;j
til areal ved Klitgarden og et eeldre boligomrade langs Gl. Ska-
gensve;.

Omradet omfatter to ejendomme (9gd og 9fz, Tversted By,
Tversted) med et samlet areal pa ca. 4,3 ha. Der er tidligere
udarbejdet lokalplan for den nordlige del af omradet, og den
plan aflyses i sin helhed ved den endelige vedtagelse af denne
lokalplan.

Bymidten i Tversted ligger fa hundrede meter fra lokalplanom-
radet med byens servicetilbud bl.a. dagligvarebutikker. Der

er fine trafikale forbindelser til og fra omradet, herunder sti-
forbindelser og adgang til kollektiv trafik.

Lokalplanens indhold
Der gnskes etableret et boligomrade, der er inspireret af

den forste planlaegning i Tversted fra 1950’erne. Det vil sige
mindre grunde pa min. 625 m?, beplantning mellem grundene
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- l.
Eksempler pé treehuse som vil passe
godt ind i omradet. Dels i forhold til
naboomradernes bebyggelse og dels i
forhold til jordbundsforholdene i omradet.

Grgnne tage har betydning for klimaet og
kan fx. reducere en bygnings energifor-
brug til keling. Grenne tage kan forleenge
tagenes levetid.
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og mod feellesareal samt grusveje, der anleegges med bugtet
forlgb for at skabe oplevelse, nar man faerdes i omradet. Der
lzegges vaegt pa at udstykningen er gren, og at trivsel og luft er
karaktergivende i omradet.

Mellem grundene etableres faellesarealer til leg og ophold. Det
er udgangspunktet, at maksimalt 2/3 af arealet kan udstykkes til
grunde og minimum 1/3 anvendes til feellesarealer, veje og stier.

Med denne fordeling kan der etableres 40 grunde, og felles-
arealet vil udgere ca. 14.000 m? inklusiv vejareal.

Der skal omkring alle grunde etableres en beplantning og langs
Skolevej etableres et 5-reekkers plantebzelte.

Bebyggelsen kan opfgres i én etage med en hgjde pa max.
5,0 m (dog 5,5 m ved stratag). Pa den enkelte grund kan der
opfares maksimalt 150 m? bolig, 35 m? garage/udhus, 30 m?
overdeekket areal og 15 m? drivhus. Der ma kun etableres
levende hegn sa der skabes et grent og attraktivt boligomrade.

Pa baggrund af jordbundsforholdene i omradet er det optimalt
at opfare treehuse bl.a. da lette konstruktioner forudsaetter et
mindre fundament og dermed et billigere byggeri end et tungt
muret byggeri.

Udvendige materialer er derfor beklaedning af tree, metal, glas,
stra og glat plade, og tag er daekket med sort tagmateriale, stra
eller moderne graestagrvstag.

Der er foretaget prover i omradet som viser at grundvandet

star 60 centimeter under terreen, hvorfor alle grunde skal sepa-
ratkloakeres. Vand fra tage, regnvandsbassin samt belagninger
afledes til regnvandsbassin, hvorfra det ledes til kloakeret groft,
der ender i Tversted A.

Vejadgang til omradet skal ske fra Skolevej.

Omradets boliger skal opfgres i henhold til Bygningsreglemen-
tets regler for helarsboliger.

Hjerring Kommuneplan 2013
Retningslinjer

Lokalplanomradet bergrer felgende af kommuneplanens
retningslinjer:
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Del af lokalplanomradet set fra syd.
Skolevej forlgber til venstre og overst i
fotoet ses sommerhusbebyggelsen nord for
omradet.
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Redegorelse

2.0.1 Helarsbeboelse i kystbyernes byzone

Boliger i kystbyerne Hirtshals, Lanstrup og Tversted skal
opretholdes til helarsbeboelse. Hensigten med retningslinjen
er at sikre en fortsat bosaetning i kystbyerne og at undga, at
byerne ender som tomme kulissebyer udenfor feriesaesonen.

Det vurderes, at arealet pa grund af beliggenheden i kanten
af byomradet og op mod eksisterende sommerhusomrade
og arealer i landzone, og da Skolevej adskiller omradet fra
den gvrige del af byen, at der kan planlaegges for boliger
uden helarsstatus, uden at det har konsekvens i forhold til
lokalplanen for det eksisterende byomrade, der fastsaetter
helarsstatus.

En lokalplan, der udlaegger omradet til boliger uden helars-
status, giver mulighed for, at de kommende boliger kan anven-
des fleksibelt til helarsbeboelse eller sommerhus bl.a. af fami-
lien, der pa sigt planlaegger at boseette sig i Tversted. Da det
er et nyt boligomrade, der ligger i afstand til byomradet, er der
ikke forventning internt i omradet eller hos naboerne om, at de
nye boliger anvendes til helarsbeboelse. Endvidere er omradet
beliggende udenfor kystneerhedszonen.

Der er udarbejdet et kommuneplantillzeg, der zendrer retnings-
linjen, sa det er muligt pa estsiden af Skolevej at opfare boliger
uden helarsstatus under forudsaetning af, at boligerne opfares i
henhold til Bygningsreglementets regler for helarsboliger.

2.23.1 Arealudlaeg i Tversted
Det er udgangspunktet i Kommuneplan 2013, at der ikke
udlaegges nye arealer i Tversted til bolig og erhvervsudvikling.

Det betyder i forhold til det aktuelle planomrade, at der skal
ske andring af kommuneplanen, da den sydlige ca. halvdel
udleegges til byudvikling med henblik pa boliger.

Der er derfor i kommuneplantilleeget foretaget en mindre
tilretning af retningslinje 2.23.1, saledes at den sydlige del af
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planomradet udlzegges til byudvikling.

Rammer for lokalplanlzegningen

Lokalplanomradet er beliggende indenfor kommuneplanens
rammeomrade nr. 707.1140.22 (gaeldende for matr. nr. 9gd) og
rammeomrade nr. 707.5150.15 (geeldende for matr. nr. 9fz).

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammebestemmel-
serne for rammeomrade nr. 707.1140.22, der udlaegger arealet
til boligformal med henblik pa aben-lav og teet-lav bebyggelse

i max. 2 etager og en hgjde pa max. 8,5 m og med en bebyg-
gelsesprocent pa henholdsvis max. 30 og 40. Arealet ligger i
byzone.

Lokalplanen er derimod ikke i overensstemmelse med ramme-
bestemmelserne for rammeomrade nr. 707.5150.15, der
udleegger arealet til turist-, fritids- og udstillingsvirksomhed.
Bebyggelse kan opfagres i 12 etage med en hgjde pa max.
8,5 m og en bebyggelsesprocent pa max. 40. Arealet ligger i
landzone og anvendes til landbrugsformal.

Der er udarbejdet et kommuneplantillzeg, der zendrer kommune-
planens rammer for omradet, sa der etableres den ngdvendige
overensstemmelse mellem kommuneplanen og lokalplanen i
forhold til rammerne.

Kommuneplantillaagget omfatter det samme omrade som lokal-
planen, og tillzegget offentliggares samtidig med lokalplanen.

Lokalplan 20.050-02

Den nordlige ca. halvdel af lokalplanomradet er omfattet af
lokalplan 20.050-02, der er udarbejdet i 2008. Planen udlaegger
omradet til boligformal med henblik pa dben-lav og teet-lav
bebyggelse og med forudsaetning om at boliger skal anvendes
til helarsbeboelse.

Denne lokalplan aflyses i sin helhed ved den endelige vedta-
gelse af denne lokalplan.

Forholdet til kysten
Ikke relevant da lokalplanomradet ligger uden for Planlovens
kystneerhedszone. Afgraensningen af kystnaerhedszonen falger

@vrig planlagning for omradet

Omradet er omfattet af kommuneplanens retningslinje 14.4 om
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vaerdifulde naturomrader og retningslinje 17.2 om veerdifulde
geologiske omrader.

Lokalplanen vurderes at veere forenelig med de interesser
retningslinjerne skal varetage.

Kulturarv

Orientering om museumsloven

Der kan i omradet vaere fund af betydning for den arkaeologiske
kulturarv. Forud for ivaerksaettelsen af jordarbejdet skal
Museumslovens § 25-27 iagttages. Disse bestemmelser
vedrgrer arkaeologiske forundersggelser, udgravninger og
anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en
udtalelse om risikoen for fund af arkaeologisk betydning, samt
besked om de finansieringsmaessige konsekvenser.

Hvis der i forbindelse med jordarbejdet findes spor af fortids-
minder f.eks. knogler, flintredskaber, lerkarskar m.m., skal
arbejdet standses i det omfang, det vedrgrer fortidsmindet.
Fundet skal straks anmeldes til Vendsyssel Historiske Museum,
Museumsgade 3, 9800 Hjarring. Eventuelle spgrgsmal herom
kan ligeledes rettes til museet.

Miljo

Omradeklassificering

Lokalplanomradet er ikke omradeklassificeret. Dette betyder,
at der ikke skal udtages jordpragver til analyse eller anmeldes
jordflytning, inden jord flyttes fra grunden. Undtaget er dog,
hvis overskudsjorden gnskes genanvendt i naturomrader, i
kildepladszoner til vandindvinding eller ved stgrre terraenregu-
leringsprojekter (reguleringer over 0,5 m), og hvis grunden er
kortlagt ift. jordforurening.

Grundejer er selv ansvarlig for, at jord, der flyttes til grunden, er
ren.

Jordforurening

Hvis der under bygge-, anleegs- eller jordarbejde treeffes forure-
ning, skal arbejdet standses, og Hjgrring Kommune - Teknik- &
Miljgomradet skal underrettes. Der skal foretages en vurdering
af forureningen i forhold til grundvand og arealanvendelse

m.m. Er en umiddelbar indsats overfor forureningen pakraevet,
vurderer kommunen, om der skal fastsaettes vilkar for det videre
arbejde. Region Nordjylland vurderer herefter, om den fundne
forurening skal kortlaegges efter reglerne i jordforureningsloven.
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Forsyning og tekniske anlag

Drikkevand
Omradet forsynes fra Tversted Vandvaerk.

Opvarmning

Bebyggelse skal opfares i overensstemmelse med de energi-
rammer for energiforbrug, der er fastsat i bygningsreglementet
pa tidspunktet for ansagning om byggetilladelsen.

Hjgrring Kommune har kontaktet Tversted Kraftvarmeveerk som
vurderer, at der ikke er udsigt til en forretningsmeessig rentabel
varmeforsyning, hvorfor veerket ikke gnsker at varmeforsyne
omradet.

Kloakering

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan 20.050-02 er der
udarbejdet tillaeg til Hjgrring Kommunes spildevandsplan hvor
omradet indgik som kloakopland HI-B2.

Omradet separatkloakeres, og spildevandet ledes til den eksis-
terende spildevandsledning i Skolevej, lige sydvest for omradet,
hvilket indebaerer at spildevandet fra det nye omrade bliver
renset pa Hirtshals Renseanlaeg. Pa renseanlaegget er der
kapacitet til at behandle spildevandet fra det nye omrade.

Nedsivningstests viser, at det ikke er muligt at nedsive regn-
vand. Regnvandet paregnes tilledt Tversted A. Regnvandet
tilledes eksisterende regnvandsledning i Skolevej, lige sydvest
for omradet, til udlgb i Tversted A ved eksisterende udligb

nr. BO2RUD2. Der etableres et regnvandsbassin i omradets
sydvestlige hjgrne mod Skoleve;j.

Hjerring Kommune har fokus pa lokal afledning af regnvand
i forhold til konsekvenserne af fremtidens ggede nedbgrs-
maengder, ekstremregn og vandstandsstigninger. Her skal
bl.a. fokuseres pa Igsninger, der medfgrer, at maengden af
overfladevand, der skal bortledes via kloaksystemet nedbrin-
ges.

Gvrige forhold

Vej og trafik

Etablering af vejanlaeg, nye adgange for karende, veijtilslut-
ninger, andring af eksisterende vejforlgb, aendret anvendelse
af benyttelse af eksisterende overkgarsler, skilte, chikaner,
lysindretninger m.v. kreever tilladelse efter vejlovgivningen.
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Byggetilladelse

Opfarelse af ny bebyggelse og aendret anvendelse af eksis-
terende bebyggelse kraever som udgangspunkt tilladelse efter
byggelovgivningen.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Hjgrring Kommune har foretaget en screening i henhold til "Lov
om miljgvurdering af planer og programmer” og vurderer, at
planforslaget ikke antages at fa veesentlig indvirkning pa miljget
(§ 3, stk. 1, nr. 3), fordi:
« der er tale om et begraenset omrade, der ligger i direk-
te tilknytning til det eksisterende bebyggede omrade i
Tversted,
* den nordlige halvdel af omradet er allerede udlagt til
boligformal,
« trafikstgj fra naerliggende vej (Skolevej) vurderes at
ligge vaesentligt under de fastsatte maksimale veerdier,
« der er ikke kendskab til sjeeldne, fredede eller udryd-
delsestruede dyr i omradet,
« der er ikke registreret vaesentlige veerdier af landska-
belig, naturmaessig eller geologisk interesse i omradet,
der skal beskyttes.

Planen antages heller ikke at have en vaesentlig pavirke pa et
naturbeskyttelsesomrade (Natura2000) (§ 3, stk.1, nr. 2).

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbeijder.
Man skal veere opmaerksom p4a, at ikke alle rar, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber
hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Nedenstaende servitutter aflyses ved den endelige vedtagelse
af denne lokalplan nr. 707.1110-L03:

Matr. nre. 9fz og 9ge, Tversted By Tversted
Tinglyst: 16.12.1936
Titel: Dok om byggelinier mv

Indhold: Servitutten palaegger vejbyggelinier pa

naboejendomme til en delstreekning af landevejen mellem
Tversted og Hjgrring
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Pataleberettiget: Hjgrring Kommune
Servitutten vedrarer ikke arealer indenfor lokalplanomradet

Matr. nre. 9fz og 9ge, Tversted By Tversted

Tinglyst: 06.12.1955

Titel: Dok om forsynings- og aflgbsledninger mv

Indhold: Servitutten palaegger servitutbzelte i f.m. rarleegning af
groft

Pataleberettiget: Hjgrring Kommune

Servitutten vedrarer ikke arealer indenfor lokalplanomradet
Hjgrring Kommune ger opmaerksom pa, at kommunen ikke
patager sig ansvaret for eventuelle fejl og mangler i oversigten.
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Vedtagelse

Byradets behandling af lokalplanen

Vedtaget som forslag af Hjgrring byrad den 21. sept 2016

p.b.v.

Arne Boelt / Tommy Christiansen
Borgmester Kommunaldirektgr

Endelig vedtaget af Hjgrring byrad den xxx

p.b.v.

Arne Boelt / Tommy Christiansen

Borgmester Kommunaldirektgr
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Offentliggagrelse

Offentliggjort pa www.hjoerring.dk/
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